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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION Y FUENTE DE PAGO
UNIDAD 4 (TORRE NORTE) SAN MARTIN {FA-474)

Entra los susoritos s saber:

a. ALVARO DE LA TORRE, mayor de adad, demicifado en la, dudad de Begata D.C.,
idertificado con 1a cédula de cludadania numem 19.145.238 de Bogold, qulen en o
prasarte acto obrs en nombre y representacién de 1z sociedad PROMOTORA DE -
COMERCIO INMIOBILIARIO PROCCMERCIO 5.A. (en adelante PROCOMERCIO),
3 mn =u cond nidn de Representants Lenal, socledad debidaments constituida mediasts
i . ascitura pdblica Mo. seiscientos [00800) otorgada en 1z Notaria Cuarenta y Uno (47)
' del Clrcufo de Bogotd, del 18 de Marzo de 2003, dabidements Inscrita en ta Camara
de Comarcia de Bogotd con matricula numero M256353 e identificada con &l NIT
830117735-1, tedo lo cual consta en el cerfificadn expedido por la Camata de
Comercic da Bogold que se adjurta, quien en adelante y para lodos los sfactes del
presente contrats se dJenominarg EL FIDEICOMITENTE o PROCOMERCIO,

b, RICARDO NATES ESCALLON, mayor de edad, domiciliado y resident2 en la cludad da
Bogotd D.C., dentificadoe con la cadula de ciudadania nimem 78.6584.568 expadida en
Bogoia, aulen an e pressnte acto obra en su calided Apcderada especizl de la sociedad
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA §.A., entidad de servicics flsancieros, consfiuida '
mediante escritura pobllce nomsro un mil trescientos selenta y sels (1376) del
diecinueve (15) de febraro de mil noveclentos roverta y dos (1,9682), olorgada en la
Motaria Décima (103.) del Circule de Cal, tcdo lo cual consta en los certificades
gxpadidos por fa Camara de Comerclo de Call v la Supariniendencis Financiers de
Colombia que s2 edjunian, y el poder mediante el cuzl acredita su condicién de
gpoderada el gue |;uamanta =s agompafia, sodiedad que en lo sucesivo se
denominars LA ”iDlJEhﬁ.HLA o ACCION.

’ Menifestamos gue hemos dacidido celebrar un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevecolls
de Administracion ¥ Fuante de Pago, que s& regira por 1as sigulantas cicusulas y en lo no
previsto en &llas, por las normas que reguisn la materia, previas las sigulestes
consideraciones preliminares:

PRIMERA.- Que |a saciedad PROCOMERCIO, calebns con iz Caja de Sueldos de Retiro
da fa Policla Macional {en adelante CASUR), el cortrato de arrendamienio No. 60 de
2.004. cuyo objeto es la entrege gue sfeclun CASUR a PRGCOMERCIO a fiulo de
tenancia de un complejo inmobiliarle conformado por la Tome | ¥ Ia Torre I, ¥ un ote
adyacents, inmuehles ubicados antre las camaras 7 y 68, y cafles 32 y 33 de esta ciudad,
gua lienan un area total de 126.332. 17 Mirs2.

SEGUNDA.- Para éfectos del contrato de amendamianic, las pares del mismo
estahlacieron que ol complajo inmobiliario CIVDADELA TURISTICA SAN MARTIN (en @
adelante EL COMFLEJD) se compona de cinco UNIDADES, a saber: a) Unided Uino (1) ;
PLATAFCRMA' b) Unidad dos (2) SOTANOS: ¢} Unidad tres (3) cale 33 LOTE
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ADYACENTE: d} Unidad Cuatro (4) TORRE NORTE; &) Unidad Cingo (5) TORRE SUR,
tal vy como las mismas guadaron definidas en ef confrato de amendami=nto.

TERCERA.- Mediznte Ofro Si No. 1 de fecha 05 d= julio de 2007 &l contrato de fiducia
mercantil de fecha 31 de octubm de 2006 constivtive del patrimonio sutinomoD
denominade (FA-270) FIDEICOMISO SAN MARTIN en la clfvsula segunda BIS sa
goftald: *“Para efectos del desarmlio de cada una de Jas UNIDADES., & FIDEICOMITENTE
constitulra-en ACCION FIDUCIARIA- S.A. un fideicomizo por cada UNIDAD, los cusles
recibirdn los recursos recaudados por medio del FIDEICOMISC que mediants el presenta
contrato sa constituva’

CUARTA. Qua FROCOMERCIO SA, eniregbé en amendamiente a favor de Ia
SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION S0CIAL DE LA ALCALDIA MAYOR DE
BOGOTA, lo= piscs 6, 7, 8, 8, 10, 11, 12 y cinco (5 rarqusaderos de la UNIDAD
CUATRO (4) TORRE HC:HTE de la CIUDADELA TURISTICA SAN MARTIM, mediante
contrats de arendamiants Mo, 2.520 da facha primers (1% de Agosto de 2.008. Los
recursos producto de los cénones de emendamiento del contrato de errendamiento
suscrito ingresarén al fideicomiso que por esle documento se constituve,

QUINTA.- Conforme la clausila cuerta del confrato d= amendamiertc celebrado entre
PROCOMERCIC S.A. v ia SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL DE LA ¥
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, el valor def confrato asclends a la suma de DOS MIL
CCHOCIENTDS TREINTA ¥ NUEVE CUARENTA Y OCHO MIL SIENTO CUARENTA

FESOS (52.039.043,040,00 M/cte) comaspondienta a cdnones de amendamlento, incluido

la administacion & IVA y cinco parqueaderos y su IVA, por el t&ming d2 un (1) afo.

lgualmente dentro de ests valor se encusniren incluidos lodos los costos directos e

indirectos y los impusstos nacionales y distritales.

- SEXTA. En I3 cidosula guinia del confreto de amendamiento . celebredo  enire
( . PROCOMERCIO S.A. y ia SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL DE LA
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, las partes acordamn como forma de pago fa sums de
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCD PESOS Midls, ({5235.587.34500 Micle)
mensualiments v por-anticipado, los diez [10) primeros dlas o8 cada mas comespondients
al canon de amendamiento, induido s administracién e VA v cinco parquesderos :,r Bl
IVA. Iguaimants dertro de este valor 58 enctentran incividos todos los rostos directos
indirectos y ics impuestos nacionaies y disinisles, previa cerfificacion expedida por el
Supenvisor del contrato donde conste al mplimian’tu por parte del smendador da las
obligaciones contractyaies. El pago estara sujsto & la dizponibilidad de recurses da a
programacion anug! de caja - PAC v a los recursos disponibles de la tesoreria distrita v 2

les procedimientos legales del clema de |2 vigencia fiscal,

SEPTIMA. El parégrafe segundo de |a clausula quinta dal conlreto de gmendamienta
celsbrado entre PROCOMERCIO S.A, v la SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION
SOCIAL DE LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, astabiece "EL ARRENDATARID gueda
nofificado da & cesion gque el ARRENDADOR haga a favor de una entidad fiduciaria de
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lns cénones dervados del contrato de arrendamisnto de conformidad con el contralo
siscrito entre gl Arrendador v CASUR. Esta notificacion tiene vigencia a partir de la fesha
da la carta que el ARRENDADOR emyie al ARRENDATARIC Indicando la entidad
fiduciara elagida’.

OCTAVA.- Qua PROCOMERCIO para financiar el desarroilo del COMPLEJD, podm
subordinar los flujos de cajs futuras derivades da los CONTRATOS COMERCIALES
sobre greas especiiicamanta determinadas, para que eslos sinven de fuente de pago a las
pareonas netursles o jurldicas que pongsn a disposicién de PROCCNMERCIO, sumas do
dinero para adelantar ese desamollo.

MNOVEMNA.- Qua CARTERA COLECTIVA ESCALONADA INTERBOLSA CREDIT reafizara
gon PROCOMERCIO A una operacién de compra de fivjes fuburos dervados ded
contrato de armiende Mo. 2520 de (1 de agosto da 2008 de arrendamiento calabrade entra
PROCOMERCIO S.A. v la SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL DF LA
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA por la suma de dinero =eflalada en o cuadro
sronelégice de pagos que forma parle integral da este conlrato, para el desarrdlio del
COMPLEJO,

DECIMA.- Gue en atencidn 2 gque los derechos scondmicos derivados dal contrato de
armendamiento celebrado sntre PROCOMERCIO 5.4, v la SECRETARIA DISTRITAL DE t
INTEGRACION SOCIAL DE LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, son cadidos an virud

dal presante contrsto, los recursos que se raclban por este conceplo seran destinados al

pago de las obligaciones establecidas en el Cuadro Croncidgico de Fegos a favor del

Acraadar Vinculado 1.

CAPITULO | FRELIMINARES

CLAUSULA PRIMERA.- GLOSARIO.- Para efectos del presente contrato, se establecen
las siguientes definiciones:

« EL FIDEICOMITENTE: Ez PRCCOMERCIO 5.A.

= LA FIDUCIARIA : Es Accion Bocledad Fiduciaria S.A.

* PATRIMONIO AUTONOMO o FIDEICOMISO: Ss la mesa de bienes, recurscs y
derechos conformados pare un fin especifico, administrados por LA FIDUCIARIA v
guc para todos |os efectns del presents contrato =g denominara FIDEICOMISO DE
ADMNISTRACION UNIDAD 4 (TORRE NORTE) SAN MARTIN.

« CASUR: Ez la CAJA DE SUELDOS DE RETIRO DE LA POLICIA NACIOMNAL, quien
celebrd con EL FIDEICOMITENTE e CONTRATO DE ARRENDAMIENTO scbhre =l
COMPLEID INMOBILIARIO,

= BENEFICIARIOES: Son EL FIDEICOMITENTE, CASUR vy los ACREEDONES
VINCULADOS an los términos y condiciones esiablacidas en al presente contrato. (__,/

« CONTRATO DE ARRENMDAMIENTO: Negocio juridico celebrado entre LA CAJA DE
SUELDDS DE RETIRO DE LA POLCIA NACIOMAL “CASUR" y EL
FICEICOMITENTE de fecha 26 de mayo da 2,004, y sus modificaciones, adendas v
otrosfs, copias de los cuales se encuentran en el ANEXD 1. 75
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s COMPLEID INMOBILIARIO o COMPLEJD: Se entenderd por fal los inmuebles que
son objato dal CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. '

= UNIDADES: Son las que han quedado meneionadas en la conslderacidn sagunda
anterior, integradas con log bienes que para cada una do elias e definen en &l
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,

= CONTRATODS COMERCIALEES: "Bon los confrelss gue celebre I sociedad
FPROCOMERCID, por medio de les cuales parmita & tercarcs la explolacién
econémica de greas de la UNIDAD 4 (TORRE MORTE), saa a través da'conirales de ‘
subarrlendo, concesién, edminisfrecién, o de cuslguiere otra neturaleza juridica, cuyos
derschos econdmices (ngresen a faver def FIDEICOMIED FA — 270 SAM MARTIN

. para & cumplimiento de su objslo o directamente al fidelcomiso que mediante eats
documento sa consiiiuye. De tel hachoe se dejara constancia en cada uno de los
contratos comarciales que celebre PROCOMERCIO, :

= ADMINISTRADOR DEL FIDEICOMISO- Es la persona de FRCOCOMERCIO
encargada de armonizar lodas as actividades de cada une de os fidelcomises que
establazean PROCOMERGIO y ACCION FIDUCIARIA. Es la persona que debe hacer
posible cada una de |as diferentes gestiones de cada fidelcomiso.

» ACREEDORES VINCULADOS: Se denominarén asl & les parsonas nafuraies o
Jurfdicas que oterguen créditos u olorguen recursos de capital a PROCOMERCIT para
desarrollar EL PROYECTO.

« ACREEDOR VINCULADD 1: 8Se denominara asl a CARTERA COLECTIVA
ESCALONADA INTERBOLSA CREDIT. quien reafizarad unz operacidn de compra de
flujos futuros derivados del contrato de arrlendo No. 2520 de 01 de agosto de 2008 da
arrendamiento celebrado entre PROCOMERCIO S8.A. v la SECRETARIA DISTRITAL
DE INTEGRACION SOCIAL DE LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA por la suma
sefiatada en el CUADRO CRONOLOGICO DE PAGOS, cuya fuente da pago es el
contrato ‘da emendamiento suscrito con la SECRETARIA DISTRITAL DE
INTEGRACION SCCIAL DE LA ALCALDIA MAYCR DE BOGOTA No. 2520 de fecha

. primero (1) de Agosto de 2.008.

« CUADRO CRONOLOGICD DE PAGOS: Documento anexn al presents contralo que
haee perle integral del mismo, en & gue sa encuanira estableecids I suma de |3
operacién da compra de fijos futuros, asl como las fechas y cuantias en l2s que se
deberié honrar la obiigacién adquinda por PROCOMERCIO con los recursos
provenientes del contrato de amendamiento celebmds entre PROCOMERCIO S.A v Ia
SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL DE LA ALCALDIA MAYOR DE
BOGOTA. Este decumants debarcd sar suserlta por PROCOMERCIO y por CARTERA
COLECTIVA EECALONADA INTERBOLSA CREDIT, v netificada a la FIDUCIARIA,

= FONDO DE RESERVA: Es la provisiin de recursos que se realizera con los dinercs
pravenientes del cortralo de ammendamients celebrads entre PROCOMERCIO SA. ¥ la
EEGHET_.&F:[A DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL DE LA ALCALDIA MAYOR DE :
BOGOTA, cuyos derechos se ceden en virtud de |a suscripolon de! presenie contrato d}
al FIDEICOMISO FA =270 SAN MARTIN, con &l fin de aprapiar una suma equivaionia
al clen por glento (100%) def valor de dos (2) cuctas & alender en los dos (2) meses
sigulentes. La resarva S8 realizard para stender ias obligaciones derivadas de |a
oparacion de compra de fiujos fulures, establacida en el CUADRO CRONOLOGICO

Péging 4 de 14 : : ﬁ:‘
anoes *
e
ﬁ;j ke 04 55, 4L Tol 451 5390, oo 9 LS04 - hepoi

B
ol e, d b 1T d G Caeriappen, Tal pddy | BT P b3 00K . Spll . v AW W T 00 M D 00 0& Frna 560 1T dd . Liasalls
= riie S - R Tai BTSN AT, 3 070 04 30 - Paporedin - Sirls MGE S T Loeoi Th Tel 308 BT, S Be i 58 - Brdersiile




* I:\“_T_,_\__‘.-—':‘Fq-q_h
"‘-\L ""I| fﬁﬁ
Do ptmsants CenBdarsal A CI O‘
Contrata de Fiducia Meccantit do Atlminlstrscién y Fusnta da Page Unidad 4 {Torr Norte) San M{,ﬂﬁﬂ DUCIARIA

DE PAGOS. Los recursos que lo conformen serdn femporaimente inveriides en
cuaiquiera de los fondos v carteras adminisirados por la FIDUGIARIA,

» REMAMENTES: Son las sumas de dinere 2 que tlane derscho disponer firementa al
FIDEICOMITENTE, una vez constituido el FONDO CE RESERVA en e monio
nacesarin para atender el pago de las obligacicnes derivadas de la compra de flujos
futuros realizada por ¢! ACREEDOR VINCULADO 1, conforme a lo previsto en el
presente contrato.

« DERECHOS ECONOMICCS: Son los derechos econdmicos derlvados dal contralo de
arrendamients sobra los inmuebles que conforman la UNIDAD 4 (TORRE NORTE}
cadidos gl FIDEICOMISO (FA 270) SAN MARTIN.

CAPITULD I. OBJETO

CLAUSULA SEGUNDA.- OBJETD.- El presenta contrato de fiducis marcantil irrevocable
tiene por objsto qus 1) LA FIDUCIARIA reciba los recurscs recsudacoe de los
CONTRATOS COMERCIALES de 1a UNIDAD 4 (TORRE NORTE) prevenientes del
FIDEICOMISO (FA-270) SAN MARTIM; §i) EfectGe en forma pricritaria los pagos
estzblacidos @ favor de los ACREEDORES VINCULADOS conlorme af CUADRO
CRONOLOGICO DE PAGOS, constituya el FONDO DE RESERVA estatiscido en ests
contrato, para cuyos efectos se destinerén en forma especifica los cdnones de
arrendamiento derivados de Ins confratos de anendamiento de cada una de 'as dress qu= x
sa encuentren subordinadas al pago de cada uno de LOS ACREEDORES VINCULADCS.
y i) parmita que at FIDEICOMITENTE dispongs del excedonts slempra qus se ancuantre
al dia en el pago de las obligaciones con les ACREEDGRES VINCULADCS, Iguaimenie
EL FIDEICOMISO podra ejeciitar todas las operaciones, celebrar los contretos y ceiabrar
todos ios sctos que directamente se relacionen con el objelo anles descrilo,

PARAGRAFD PRIMERD: Ei objeto dol presente contrato se limita a lo establecido en la

. presante clausula y no comprende Ia facuitad de EL FIDEICOMISO para adquinr cedilos
o realizar nuevas operaciones diferentes a |a mencionada en &l presente documenio o
desarrollar aparacicnes de financlacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en gue el FIDEICOMITENTE pretenda vincular
nuevos ACREEDORES cuyo pago se prelenda realizar con los cénones de amendamiento
de dreas qua ya este destinadas al pago de slguno de los ACREEDORES VINCULADOS
al fideicomiso que medianie este contrato se constiuye, y éste desee vincularse en la
misma categoria o prelacidn que el referdido ACREEDOR VINCULADO, se requerira
autorizacidn expresa de éste, de lo contrario, PROCOMERCIO podrd designar liorementa
mas ACREEDORES VINCULADOS.

PARAGRAFO TERGERD: Para la designacion de ACREEDORES VINCULADOS
diferentes al indicado en este contrato, v cuyas coodiciones no saan de las indicadas en &l
pardgrafo snteror. bastard que el FIDEICOMITENTE asl lo indiqgue mediante carla de 7
instruccionas, mediante la cual se indique las condiciones v plezo da pago, el aea Cuyos
cénones do arrandamienfo servird de fuente de pago. y ol respective conlrato de
arrend amients dal sual se darivan.
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CLAUSULA TERCERA.- BIENES FIDEICOMITIDOS. EL FICEIZOMITENTE transfiere &l
patrimenio auttnomso que por aste documento se constituye los siguientes blenas:

»  |Los racursos comespondientes al recaudo de los CONTRATOS COMERCIALES
DE LA UNIDAD 4 (TORRE NORTE) sea que se racihan diractamente o provengan
del FIDEICCMISD FA =270 SAN MARTIM.

CLAUSULA CUARTA. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISD. De conformidad con los
articulos 1227, 1233 y 1238 del Cddigo de Comerclo, con 1a celebracién dal pressnte
contrato ¥ i1a Erins‘arer'ﬂa de los bienes indicadns en |z cliusula que antecede se
constituye un PATRIMCNIO AUTONOMO, Este patrimonia autdnomo actda con plencs
efectos juridices frente al FIDEICOMITENTE ¥ frante a fercaros, madiante su vocsro que
es la FIDUCIARIA.

LA FIDUGCIARIA mantendra los bienes y recursos fideicomitidos separados dei resto de
sus activos y de los gue comesponden a olros negecics fiduciarios, los cuales formaran of
patrimonio auténem o mencionado.

Les ohilzacionss que contralge LA FIDUCIARIA en cumplimiento del objsic de este
contrato estin amparadas exclusivaments por los actives de! FIDEICOMISO, de mancra
gue bos asresdores de dichas obligaciones no podrdn perseguir los bienes vinculades a
ofros patfmonios. autdnomos bajo su administracion, nl los que pertenecen al patrimonia
proplo de la FIDUCIARIA,

CLAUSULA QUINTA: DECLARAGION DE SCLVENCIA ¥ PROCEDENCIA DE LOS
RECURS0S FIDEICOMITIDOS: PROCOMERCIO manifiest2 que en ia fecha da
suscripcion del presente contrato se encuanira econdmica y financieramenta solvenis, y
gue en consacuencia con el presente acto no efectia acios gue desmejoren su patrimonio
asl como Ia garantia general de sus acreadores. Asl mismo, manifiesta que los recursos
gue enfrega en virtud de la suscripcion del presente contrate, ¥ los que incrementaran el
FIDEICOMISO, provienan del dasamolio licla de sus actividades.

CLAUSULA SEXTA.- DENOMINACION: Para todos los efeclos legales, con los bienes
transfaridos se conforma. un Patdimonio Audénomo denominade FIDEICOMISD DE
ADMINISTRACION UNIDAD 4 (TORRE NORTE) EA.H MARTIN (FA-474), cuya finalidad
esta contemplada en este contrato,

CAPITULO ll, DEEARROLLO DEL OBJETO

CLAUSULA SEPTIMA.- DESARROLLO DEL OBJETO.- Para el desarroflo del objeto del
presante contrato, por medio de este documento s2 imparten |ss siguientas instructiones,
a LA FIDUCIARIA.

1. Recibir Ios recursos que le transfiers el fideicomiso FA — 270 SAN MARTIMN, relatives a
los CONTRATOS CCMERCIALES de sub=srriendo, concesitn, administracion, o de
cualquisra olra nzturaleza jurfdica, respacto de los bienes de la UNIDAD 4 cuyos
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ferachos econdmicos han sido cedidos desde ohora a favor da! FIDEICOMIEO FA = 270
SAN MARTIN para e cumplimlento de su objeto o directarente al fidaicomiso que
madianta esta documentio se constifuye.

2. Administrar los recursos en los fondos o carieras colectivas administradas por ACCION
FIDUCIARLA S A

2. Con los recurzos provenientes del confrate de srendamiento celsbrada  entra
PROCOMERCIO S.A. v Ia SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL CE LA
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA efectusr de manara prioritaria a cualjuier pago o
. desambolss requeride por el FIDEICOMITENTE el pago de las cuotas establecidas e el
CUADRO CRONOLCGICO DE PAGDS afavor dal ACREEDOR VINCULADO 1.

4, Constituir con los recurzos provenientes del contrato de arrendamianta celebrado entre
PROCOMERCIO S.A. v la SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL DE LA
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, el FONDO DE RESERVA &on el fin de aproplar una
suma squivalents 8l clen por clerto (100%) del valor de dos {2) cuolss s atenderen los
dos (2) meses sigul=ntes. La reserva se realizard para alender las obligaciones dervades
de la oparacitn de compra de flujos futurcs & faver del ACREEDOR VINCULADO 1 con
base en el CUADRO CRONOLOGICC DE PAGOS.

5. Siampre que &l FIDEICOMITENTE se encuentre al dia en el pago de las cbligaciones
con el ACREEDOR VINCULADO 1 respecto de las cuolas eslablecidas an el CUADRO
CRONOLOGICO DE PACOS y slempre gue se encuentre debidamente constituids el
FONDGO DE RESERVA, la FIDUCIARIA podrd hacer entrega de los excedentes del
FIDEICOMISD al FIDEICOMITENTE previa soliciud escrita, conforme a los
procedmientos establecidos por la Fiduciaria.

8. Los recursos ingresaran en las cuentas o encargos NMiduciarios del patrimonio auténomo

. ablertos para tal fin, los cuales seran invartides en las Careras Coleclivas administradas
por LA FIDUCIARIA, mientras sa deslinan 2 la atencion da [os pagos instruidos por
PROCOMERCIC en dasamollo del presente contrato. Mo obsianta o antarior, an al evenlo
en gue los recursas fidelcomitidos suparen el 10% del total de los recurses administrados
en la Cartara Colectiva, los recursos que excedan dicho porcentale s administraran en
un portafolio de Tnversién Indepandiente de dicho fonda. La FIDUCIARIA comeo
administradora da dicho portafolio podra realizar todas las operacionas actorzadas para
la Cartera Colactive v cobrard la tarifa qua por comislén se ancuentre establecids paia o
manajo de esle tipo de portafolics. En todo caso EL FIDEICCMITENTE declara conocery
sceplar el reglamento de las Carferas Colectivas.

CAPITULO IV.- BENEFICIARIOS

>

CLAUSULA OCTAVA.- BENEFICIARIOS.- Son benefigiarios del FIDEICOMISO,
PROCOMERCIO, CASUR y LOS ACREEDORES VINCULADOS, asi;

B 1. CASUR es BENEFIC|ARIO de las adecuaciones qua se sfactiien en e COMPLEJID
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INMOBILIARIO por el veler que al efecto sean reglsiradas en la contabilidad del
FIDEICOMISO, las cuales le seran transferidas al momente del pago de las mismas,
hasta por el valor que haya sido cancelado con los canones aie @ comesponcan y que
haya sido aplicado para el efecto con lo previsto scbre el particular on el contrate de
arrendamiento.

B.2. LOS ACREEDORES VINCULADOS serdn bensficiarios respecto da ias sumas que
lag dohan ser pagadas en los téminos y condiviones estabiecidas en el CUADRO
CRONOLOGICO DE PAGDS de cada una da sus obligaciones, y con |08 recursos
provenientes dal conlrate o lce contratos de srrendamiento del drea especifica que
. datarmine EL FIDEICOMITENTE. Para el case del ACREEDOR VINCULADO 1, este
serdn beneficiario respecio de las sumas que le deban ser pagadas en los términ~s y
condiciones establecidas en el CUADRO CRONOLOGICO DE PAGOS, con ios recursos
provenientes del contreto celebrado anira PROCOMERCIO SA, y ie SECRETARIA
DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL DE LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA,

8.3. El FIDEICOCMITENTE es BENEFICIARIO del FIDEICOMISQ, en todo aguelic gue
axceda el beneficio de CASUR, el page de las cuotas esteblocides an les CUADROS
CRONOLOGICOS DE PAGOS a favor de locs ACREEDORES VINCULADOS y los
FONDOS DE RESERVA

CAPITULD V. PATRIMONIO AUTONOMO

GLAUSULA NOVENA.- PATRIMONIO AUTONOMO.- Fara tedos los efestos lagales, los
bienes fideicomitidos deberdan mantenerse separsdos del resto de los activos de EL
FIDUCIARIO llevando una contabliidad Independlenie y por lo tanlo Ios beenes
fideicomitides se martendrdn saparados de los demas bisnes correspondientes a olros
negocios fiducianos, y de los proplos de LA FIDUCIARIA, conformando asl un patrimenio
auténomo conforme los arficuios 1227,1233 y 1238 del Codigo de Comercio, afeclo a la

. finalidad contemplada en o presenie confrald, y gue pare todos ios efecios sa
denominara Patrimonic Auténomo FIDEICOMISO DE ADMINISTRACICN UNIDAD 4
(TORRE NORTE) S8AN MARTIN.

CAPITULO VL. DERECHOS Y OBLIGACIONES

CLAUSULA DECIMA.- DERECHOS DE ACCION.- Ademas de los sefalados por ia ley,
los cuales se enfienden incorporados al presente contrato, LA FIDUCIARIA tendrs los
sigulentes darachos;

concepto de comisidn fiduciaria o sobrartas a PROCCMERCIO en case de que no
existiersn recursos en el FIDEICOMISC.

2 Celebrar todos los actos v contratos qua considere convenientes para el desarrollo
del fideicomisn.

3. Recibir del FIDEICOMISO FA — 270 SAN MARTIN, los recursos gue este le
transfiera duranta la elecucidn del presente conlralo,

1. Debitar, de los recursos administrados, las sumas a gque tenga derecho. por O
J
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4 Racibir da PROCOMERCIO, &n lo qua eea de su competencla, las instrueciones
necosarias para & cabal cumplimiento de las insfrucciones del prasante contrato.

5. Exigir a PROCOMERCIO &l page de los de los gastos ¥ eostos gue se genaren
con ocasidon. da la coelebracién, ejecucion, terminacion y liquidacidn de. esie
contrato de fiducia mercantll, asl como todos log dem@s que se causen con
relacién a los bienes fideicomitidos, cuanda el FIDEICOMISO no posea los
recursos necasarios parn efechiarfos.

B Los demas cue se deriven del presente contrate,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- QBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.- Ademds da las
. sefigledas por la ley, las cuales se enfienden incorporacas al presente contrafo, LA
FIDUCIARIA contrag las siguientes obligaciones:

1. Realzar de manera diligente fodos los aclos necasaros para @ compseta
ejecucion del objelo del presenie condralo, conforme las instrucciones aqul
contenidas,

2. Invertir en tas Garteras Colectivas que ACCION administra, los recursos de

propiedad del patrimonio auténomo, Mo obstante lo anterior, en &l evento en que
los recursos fideicomiidos superen & 10% cel tolal de los recurscs adminisirados
en la Cartera Colectiva, los recursos en exceso se administrardn en un poriafolie
de inversion independiente de dicha Carlera, La Fiduciaria como administradora
de dicho portafolio podrd reaiizar lodas las operaciones autorizadas pam |=s
Carteras Colectivas y cobrard la tarifa que por comislén se encuentre esiablecida
para ei manejo de estos portafolios.

3. Atander ol pago de !as obligacionas trlhmzr[-as da acuerdo con la informacion qua
suminisire & Fideicomiients, derivadas del funcionamisnts del patrimenio
autdnomo, siempre y cugndo axistan recursos suficiantas para el efecto, dentru da
diche patrimonio. En el evenle gque no exisieren dichos recorses EL

. FIDEICOMITENTE., asumird el pago de les obligacionss tributarias. El
FIDEICOMITENTE serd e responsable directo por [a presentacion de las
declaraciones tributarlas gue cormespondan frente a las entidades plblicas del
orden racional, departamentsl y distrital,

4. Presentar un estado da ingresos v egresos 2 PROCOMERCIO mansualmenta y un
extracto de la Certera Colactiva en la cual se encuentran invertidos lcs recursos
del FIDEICOMISO.

5, Rendir cuentas comprobadas de su gestibn a PROCOMERCIO, en farma
semestral vy al momento de finalizar a2 presente fiducia, en los laminos
establecidos en las normas vigantas. S| pasadns quinee [15) dias, LA FIDUCIARIA
no ha recibido ninguna objecidn sobre ia rendicldn, o quince (15) diss después da
haberse entragado por LA FIDUCIARIA la dlfima de las explicacionas salicila las,
sa entendera gceptada por o8 destinatarios.

8. Celabrar los demds actos y contratos requeridos para el complimianto de la
finalidad persegulda con ol presante fideicomiso.

PARAGRAFO.- Se deja expresa constancia que las obligaciones asumidas por ACCION

son de madio v no de resultado, y asi se ertenders an el cumplimisnto de sllag,
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE PROCOMERCIO.- Ademas de
las sefialadas por la ley, las cuales se entiendan incorporadus al presante contrato,
PROCOMERCIO contrae las siguientas obligaciones:

1. Cumplir flel y cabalmente con las cbligaciones sefialadas en & presante contralo.

2 Entregar a ACCICN los bienes y recursos fideizomitidos libres de todo tipo de
cesiones, gravamenes y limitaciones al dominio.

3. Atender debidamante los gastos del fideicomiso cusndo no existan recursos en el
patrimonlo auténomo.

4, Instriir por esarito a LA FIDUCIARIA los pagos gue debe realizar an cumplimiento
del presente contraio.

B Abstenerse da recibir directaments recursos provenienis de los arrendamisnios,
subarriandos, concasiones ato.... de dreas de la UNIDAD 4 cuyos derechos sa
entiendsn cedidos a favor del FIDEICOMISD (FA-270) SAN MARTIN por la
suscripeién dal presente contralo vy en caso de reclbidoes por causa no Imputable a
&l reintegrarios al FIDEICOMISO (FA-270) SAN MARTIN o al fideicomiso que
mediante este documenio se constituye a mas tardar dentro del dia habil siguients
g la fecha da |a indebida recepcion,

B Motificer a8 los emendalaras, subamendatarios, concasionardos da dreas de la
UNIDAD 4, con los que celebra CONTRATOS COMERCIALES, al momento de
suscripcién dal respectivo contrato @ ceslén de darechos efectuada a favor del
FIDEICOMISO (FA-270) SAN MARTIN, haciéndose respansable directamerts por -
incumplimients de esta obligacion ¥ a aporlar los recursos al Fideicomiso que no
saan eniregados por falta del cumplimiento de este requisito.

8, Las demas cbiigaciones dedvadas del presente contrato ¥ las eslablacidas an la

ley.
CAPITULO VIil. CONDICIONES ESPECIALES

CLAUSULA DEGIMA TERGCERA.- GASTOS DEL PATRIMONIO AUTONOMO.- Se
consideran como gastos del patimonio autdnomo los sigulentes:

1. La remuneracitn por la gestion de LA FIDUCIARIA pactada en la cléusula décima
cuaria del presente contrato,

2. Los gastos que s& generen con (a2 constittcion, modificacion, ejecucion,
terminacién y liquidacidn del presente contrato, asi como de los demas aclos y
contratos que celebre LA FIDUCIARIA an cumplimianto de jo establecido en egia
documento de acuerdo con |as tarifas establecidas por LA FIDUCIARIA,

3. Los gastos en los que deba incurir LA FIDUCIARIA para |a defensa y
consenacion de los bienaes fideicomitidos v en genaral del patrimonio autdnomo v
para la diligente ejacuciin def presente contrato,

4 Los damas gastos que autorice enpresamanie el fidelcomitents.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- IRREVOCABILIDAD.- La presents Fiducia Mercorfl es L
da cardcter imevocable v sdlo podra ser terminada por el acaecimisnto de alguna de las
causales legalas y/o confractuales mencionadas en al presente contrato.
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CAPITULO Viil.- REMUNERACION DE EL FIDUCIARIO

cLAUSULA DECIMA QUINTA.- REMUNERACION DEL FIDUCIARIO.- Por su gestion EL
FIDUCIARID recibird como retribucién a titulo de comisidn las siguientes sumas:
« Por el recaudo de los cénones da arendamiento: Uno por clento (1%) sobre los
gcanones efectivamente recaudados,
+ Una sume equivalente al uno por ciants {13 mensual liquidada sobre ¢l valorde la
cuota mensual a pagar a los ACREEDORES VINCULADOS.
» Por |as Inversiones, |a comisidn de las carleras colectivas en las que se invierta
Iz fijlada por la Fiduciaria para inversiones particulares.

PARAGRAFO PRIMERO.- La comisién anterlor no Incluye los gastos a cargo del
patrimonic autdnomo, nl el VA,

PARAGRAFC SEGUNDO.- El prezente coniraio prasta mériio ejecutive para exigir el
pago de las comisiones fiduciarias estipuladas en e presante contrato, slendos al
FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO obligados solidafamente al pago de |ss
comisiones fiduclarias.

| PARAGRAFO TERCERO.- En cualquier tiempo, durante el lapso an que &l patrimonio
autémomo no cuente con los recursos suficentas para atender el pago de esta comisidn,
EL FIDEICOMITENTE =e obiiga en forma expresa a cancelara por lg sjecucién dal
| presente contrato dentro de los cinco (5] primeros diag de cada mes a LA FIDUCIARIA,
eslos recurscs seran descantados de lps recursos 2 su favor en cuaiquiern de los
fideicomisos dependientes del FA-270 FIDEICOMISO SAN MARTIN.

FARAGRAFO CUARTO.- En &l evanto en que LA FIDUCIARIA, danfro de 12 gjecucidn del
presente contralo deba realizar gestiones no incluidas en e| misme, podra descontor de

. los recursos del fideicomiso Ia tarifa que por ellos tenga establecida LA FIDUCIARIA, 0 an
caso de sar permanentes, podrd revisar el valor de sus comisiones con EL
FIDEICOMITENTE. ;

CAPITULO IX.- VARIOS

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- VALOR DEL CONTRATO.- Para todos los efectos
fiscales, ol valor del presaente contrato es indelerminade, pero determinable con baae en la
comision fiduciaria y por o tanto el impuesto de timbre serd descontado periddicamants
da los recursos de EL FIDEICOMISD en la m-td":d'.: on gue 50 CaUSE,

para el cumplimianto dal cbhjato dal conttata, sin exceder dal EBrmino maximo exgido per

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DURACION.- E! contrale tendra la duracidn necesaria (-g)/
la ley.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO.-

Adicicnales a las causales legelas ¥ las aeﬁaladaa en &l prasente contrafo, &l mismo podra

terminar, por; @) Mutuo acuerde de las partes siempre y cuando se cuente t:r:un la &rpmsa ¥ ;
et
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secrita sutorizacion de CASUR. b) Vencimiznte dal plaze méximo de duracién sefialzdo an
la ley. g) Cumplimiarto del objeto contractual. d) Impositilidad absciuta de realizar su
ohjeto.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.. CESION DEL PRESENTE CONTRATO.- Cuando el

FIDEICOMITENTE o LA FIDUCIARIA consideren ks conveniancia de terminar al presenta

contrate, podran hecerlo de mutuo scuerdo, easo en el cusl PROCOMERC!O determinara

la =rtidad fiduclaria que daberd sustituir @ ACCION y asta cedera en su favor el contrato o

ins schvos del mismo @ un nusve patrimonio autdénomo con lzs mismas instruccionas y

- condiciones estipuladas en el presente contrato, respetands a los acreedores y su
. prafaciin de pegos.

cLAUSULA VIGESIMA.- LIQUIDACION DEL PATRIMOMIO AUTONOMO.- Una vez

presaniada alguna de las causales legales o coniractusies para la ferminzcidn dal

presanie contrate, LA FIDUCIARIA deberd proceder a liguidar of patimonio auténomo de
acuardo con los sigulentes parmetres:

1. En primers instancia procederd al page de los pasivos del Fideisomise, con prelacién espacial
de la obligacidn a cargo de los ACREEDORES VINCULADDS, v a |a remunamcion fiduciaris
no pagada.

3  Dentro da los breinta (30) dies sigulentes a Ia terminacién dal presente contrats, LA
FIDUCIARIA remiticd 3 PROCOMERCIO of estado y 13 contabilidad del patrimonio auténomo
para su liquidacidn.

3. LA FIDUCIARIA amviard ta rendicién de cusnins ¥ |3 con'zhilidad del pairimonic auténomo a
PROCOMERCIC. Dicha rendicion v contablidad se enfenderan aprobadss s en el terming ce
gquinca (15) dise LA FIDUCHRIA no ha rechido objeciones a las mismas, @ quinoe (15) dizs
después dz haberse enfregado por LA FIDUCIARIA 1z Ulima de las explicaciones solicitad=x
Presentedas la rendicidn de cuentss sa entenderd terminado el presents contrafo sin mMas
actos o requisitos, sin perjulcio de l2s sclaraciones a fas cueniss & que pueca haber luger.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSAEBILIDAD DE LAS PARTES - Todas 125

. partes de esle contrato responden hasta la culpa leve conforme al arficuio 83 inclco
sagundo dél Codigo Civil. LA FIDUCIARIA respondera por realizar lodas las conductas
necasafias para ejecular ias gesfiones encomendadas, pere en ningdn caso responuerd
por el &xito o resultado por cuanto sus obligaciones son de medio y ne de resullado, Sdlo
hara ios pagos que sa puadan realizar hesia concurencia da los recursos fideicomitides,
pravio el descuento de la comisitn a la que tiene derecho.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- DECLARACION  ADICIONMAL. EL
FIDEICOMITENTE daciara que aunque el fexto del presente contrato fue elaborado por
LA FIDUCIARIA tuvo la anorunidad da lzero. revisardo con detenimiento, de entender su
contenida y alcances, sugerir y discutic modificaciones con LA FIDUCIARIA, por elo @

expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de las clausulas en el contenldas
y los efectos que eilas fienen,

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA .- INTEGRIDAD. El prasenia contrate sustituye v deja
sin efocio alguno cualquier pacto anterior antre las partes verbal o escrito, sobre el mi=mo
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shjeto y por tanto las partes declaran que el presente contrato sera & (mica que fiensa
vaior entre elkas. !

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD PARCIAL. Si una parte de éste contrato
fusre dediarada nula o ineficaz o inexigible, esto no afectara |a validez del reslo de éste
contrats y las demds cldusulas se mantendrin en vigor.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.- CONFLICTO DE INTERES. Las partes acuardan qua
an caso de presentarse situaciones gue generan posibles confictos de Inferés en el
desarroflo dal obijeto dal presente contrato, con el fin de precaver tal confliclo, ea
designera de eomin acuardo un tercero que decida sobra [as elrcunstancias presentadas
en-e! {émine y condiclones que igualments determinen las parles.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos legales a que
haya luger, se fija como domicilio la civded de Bogotd D.C. y como direcciones de

nolificacion judicial las sigulentes:
» PROCOMERGIO: Carrera T # 32 — 16 piso 18 de Bogeta D.C.
»  ACCION FIDUCIARIA; Calle 85 # 8-685 de la ciudad de Bogotd D.C,

CLAUSULA VIGESIMA SEFTIMA.- AUTORIZAGION REPORTE Y CONSULTA A LA
CIFIN: EL FIDEICOMITENTE autoriza de manera irrevocable a LA FIDUCIARIA, para que L
con finas estadisticos, de control, suparvisidn y de informacién comercial, reporta a la
Central de Informacidn da la Asociacion Bancaria v de Entidades Financleras de Colombia
y de cusiguier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos fines, &l
nacimientn, modificacidn, extincidn de obllgaciones qgue se desprenden de asle coplrato.
La sutorizacidn aqul descrita comprende, especiaimente, Iz informacion referente a Iz
existancia ds deudas vencidas sin cancalar y/o la utifizacidn indebida de los servicios
financieros, por un térming no mayor al moments en e cual se extingue la obligacion y en
todo caso durante &l tiempe de la mora, e retardo o el incumpliriento. Asf misme facutan
a LA FIDUCIARIA para que solicite informacitn sobre las refaciones comersisles que EL
FIDEICOMITENTE, tenga con el sisterna financlero v para que los datos reportados sean
procesados para el logre del propdsito de la central y pusdan circular con fines
comercigles, de conformidad con su respective reglamento.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines
previstos en el acépite referente a la prevencién cel lavado de activos, contenido en la

Circular Bésica Jurldica y las demas gque en el fuluro la adicioren, modifiquen o
sustihiyan, EL FIDEICOMITENTE sa obliga & enfregar informacion veraz y verfficable, v a
sctualizar sus datos por o menos anualments, suministrande la totalidad de jos sopories
doocumentales & infarmacién exgidos por LA FIDUCIARIA af momento de a vinculacion. \
LA FIDUCIARIA guada desde ya facultada para dar por-lterminado e! contrato, en caso de c.*'”
desatencitn a estos dabaras.

En constancia de todo lo anterlor, las partes firman en la ciudad de Bogotd DC,, 2 los
othe (3} diz= del mes de agosto de dos mil oche (2008).
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Cocunento Sonficandsl L

Contrate do Eldiscia Marcsnl de Adminiatracide ¢ Fuents da Pags Unldad 4 [Terro Nerta) San -'l-':é!‘Fl IDUCIARIA

PROCOMERCIO ACCION FIDUCIARIA

En mi condicidn de represantanta legal de CASUR suscribo el presante contrato en sefal
de conocario.

CASUR ﬂ\:iﬁ-gf

Coronal (R) LUIS ENRIQUE HERRERA E'*JCIS-D
e.C. 13 S '%trﬂ‘;{n..

Comparece s CARTERA COLECTIVA ESCALONAD.. INTEREOLSA CREDIT, NIT.
800 146. 76T — 2, administrada por INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTOLADCRA DE
INVERSION S.A., cuya representents legal =3 la seflora MARTHA LUZ BARRERO
CARVAJAL. identificada con la cédula de ciudadania nimere 38.720.171 de Bogold, en
calided de ACREEDOR VINGCULADO 1 sussribo e presente contrefo en sefial de

conocerlo y aceptarlo. Asl mismo, adjunto E:U.P-.DHID CRONOLOGICDO DE PAGOS
mencionado en &l presente contmaio.

raﬁ/// .
- - __.-'-'_
LUZ BARRERD CARVAJAL ;

LB 04N Be TL:'HJB.,.
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